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ANUNCI

Exp. nim. 18PL16550

La Comissio d’Ecologia, Urbanisme i Mobilitat, en sessié celebrada el 18 de juny de 2018, ha adoptat el
seglent acord:

APROVAR inicialment, de conformitat amb [l'article 66.3 de la Carta Municipal de Barcelona, la
Modificacié del Pla General Metropolita per a 'obtencié d’habitatge de proteccié publica al sol urba
consolidat de Barcelona; d'iniciativa municipal; d’acord amb el contingut de I'informe de la Direcci6 de
Serveis de Planejament que consta a I'expedient i a efectes de motivacio s’incorpora a aquest acord;
EXPOSAR-LA al public pel termini d’'un mes; PRECISAR que I'esmentat termini s’amplia en un mes en
cas que coincideixi totalment o parcialment amb el mes d’agost; SOTMETRE-LA al Consell Municipal per
a la seva aprovacio provisional.

La documentacio restara exposada al public pel termini d’'un mes, als efectes de I'art. 23.1 del Reglament
de la Llei d’'Urbanisme, en el Departament d'Informacié i Documentacié de la Geréncia d’Ecologia,
Urbanisme i Mobilitat (Av. Diagonal, num. 230, planta segona. Horari d’atencio al public: consultar-lo en el
lloc web: http://ajuntament.barcelona.cat/ecologiaurbana, a I'apartat d'Informacié Urbanistica, clicant "Cita
prévia per a informacié presencial®).

Per tal de donar compliment al punt 2 del citat article 23, i als efectes de garantir 'accés per mitjans,
telematics també podra consultar-se en I'esmentat lloc web, dins l'apartat d'Informacié Urbanistica,
accedint al Cercador de Planejament, Qualificacions i Convenis.

Dins el termini esmentat, que comengara a comptar a partir de l'GUltima de les dues publicacions
obligatories (en el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona i en un dels diaris de més divulgacio),
podeu examinar-lo i presentar les al-legacions que considereu pertinents.

Barcelona, 19 de juny de 2018
EL SECRETARI GENERAL, Jordi Cases i Pallares
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Exp. num. 18PL16550

La Comissié d’Ecologia,Urbanisme i Mobilitat, en sessi6 celebrada el dia 18 de juny de
2018, ha adoptat el segiient acord:

APROVAR inicialment, de conformitat amb larticle 66.3 de la Carta Municipal de Barcelona, la
Modificacié del Pla General Metropolita per a ’obtencié d’habitatge de proteccié publica al sol urba
consolidat de Barcelona; d’iniciativa municipal; d’acord amb el contingut de ’informe de la Direccié de
Serveis de Planejament que consta a ’expedient i a efectes de motivacié s’incorpora a aquest acord:;
EXPOSAR-LA al piiblic pel termini d>un mes; PRECISAR que ’esmentat termini s’amplia en un mes
en cas que coincideixi totalment o parcialment amb el mes d’agost; SOTMETRE-LA al Consell
Municipal per a la seva aprovacié provisional.

Barcelona,

Pere Farran Castella

Annex:
Doc. en paper i CD aprovacié inicial

Diagonal 240 5aplanta
08018 Barcelona
93.291.43.88
www.ben.cat/urbanisme
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MODIFICACIO DEL PLA GENERAL METROPOLITA PER L'OBTENCIO D’HABITATGE DE
PROTECCIO PUBLICA AL SOL URBA CONSOLIDAT DE BARCELONA
EXPEDIENT 18PL16550

INFORME COMPLEMENTAR! PER A L’APROVACIO INICIAL

En data 14 de juliol de 2018 es va emetre informe técnic i juridic per a I'aprovacié inicial del
document de Modificacio del Pla General Metropolita per a I'obtencié d’habitatge de proteccié
publica al sol urba consolidat de Barcelona, d'iniciativa municipal.

L’esmentat informe explicava la iniciativa de pla amb 'objectiu d’incrementar les previsions
d'habitatge de proteccié en determinades operacions en sol urba consolidat. La proposta es
concretava en destinar un 30% del sostre urbanistic a habitatge de proteccid de régim general
en actuacions edificatories plurifamiliars de nova construccié i gran rehabilitacié de més de 600
m2 amb desti a habitatge

La mesura es justificava en el contingut dels articles 57.6 i 7 del Text refés de la Llei

d’Urbanisme, l'article 66.4 del Reglament de fa Llei d’Urbanisme, i I'article 17.3 de la Llei del

dret a I'habitatge.

L'esmentat informe contenia I'apartat “Suspensié de I'atorgament de llicéncies”, on s’explicava
que [a proposta de planejament tenia per objecte la destinacié parcial a habitatge amb
proteccio oficial en el cas d’intervencions de nova construccié o gran rehabilitacié en edificis
d’habitatge plurifamiliar amb un sostre urbanistic d’habitatge superior a 600 m2, i que la
configuracio de la norma feia necessari adoptar una suspensié de llicéncies.

En data 18 de juny de 2018 ha estat emés un escrit per la Quarta Tinenta d’Alcaldia, en el gual
literalment es diu el segiient:

“En refacié amb aquest expedient, s'ha realitzat una consuita prévia amb els Grups Municipals abans de 1a
celebracic de la Comissio d'Ecologia, Urbanisme i Mobilitat de data 18 de juny de 2018.

Com a consegiiencia d'aquesta consulta, s'ha decidit proposar la introducciéd d’una modificacié de I'acord
d'aprovacié inicial de I'instrument de planejament, que consisteix en I'eliminacié de la proposta de suspensio
de llicéncies en I'ambit. Aquesta supressio de la suspensid de llicéncies és coherent amb les modificacions
que es proposa introduir en la Normativa del document que es preveu per a I'aprovacié inicial, amb el detal
que s'indica a continuacid:

1- Eliminacié de la Disposicié Transitoria Primera de la Normativa, que preveia que I'obligacié de desti

parcial a habitatge de proteccié pablica no s’aplicaria per resoldre les sof-licituds de llicéncia amb data
anterior a I'executivitat de 'acord d’'aprovacid inicial de YMPGM, atés que s’elimina la previsié d’actuar
amb suspensié de llicéncies simultania a I'aprovacié inicial.




2- Modificacié de la Disposicid Final Segona, apartat primer, segon paragraf, que queda amb el redactat
seglient:

“Es consideren operacions urbanistiques concretudes préviament a l'aprovacié del Pla les que es
desenvolupin en un immoble en que s’acrediti haver sol-licitat llicéncia urbanistica, en relacié amb cbres
previstes en [larticle 285ter i concordants, amb cardcter previ a 'executivitat de l'acord d’aprovacic
definitiva de 'MPGM."

Finalment, caldra ajustar les diverses referéncies en la Memoria explicativa i justificativa del document, que
tinguin relacidé amb la vigéncia de la norma per als diferents supbsits i la suspensié de llicéncies, ja que no
s’acorda cap suspensié de llicencies.”

En execucid del contingut d’aquest escrit, s"han produit els canvis seglients en relacié amb
I'expedient 18PL16550:

D’una banda, ha estat modificada la proposta d'acord d'aprovacio inicial de la Modificaci6 de
PGM, de manera que no es proposa acordar simultaniament cap suspensié de llicéncies en
I'ambit d’aplicacié del document.

De l'altra, la modificacid que es decideix de les disposicions transitories i la disposicié final
segona apartat primer. En aquest sentit, s'opta per considerar que les operacions urbanistiques
concretades préviament a Vaprovacio del pla, d’acord amb V'article 17.3 de la Liei del Dret a
I'Habitatge, sén les desenvolupades en immobles que acreditin haver solicitat llicéncia
urbanistica amb caracter previ a I'executivitat de |'acord d’aprovacié definitiva de 'MPGM. Per
tant, aquesta modificacié normativa fa innecessaria la previsié d’una disposicié transitoria, i
igualment fa innecessaria |'adopcid d’un acord de suspensié de llicéncies.

També han estat ajustades les diverses referéncies en la Memaoria explicativa i justificativa del
document, que tenien relacié amb la vigéncia de la norma i la interpretacio de l'article 17.3 de
la Llei del Dret a I'Habitatge, tenint en consideracid que no s’acorda cap suspensié de llicéncies

En conseqiiencia, malgrat en l'informe de data 14 de juny de 2018 es deia que les
determinacions contingudes en 'MPGM obligaven a suspendre llicéncies, la modificacid de la
normativa ha fet innecessaria ['adopcié d’aquest acord de suspensid.

Pel que fa a la resta de qiiestions, resta inalterat el contingut de l'informe técnic i juridic per a
I'aprovacid inicial de 14 de juliol de 2018.

Barcelona, 18 de juny de 2018

La Directora d’Actuacié
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Ajuntament
de Barcelona

MODIFICACIO DEL PLA GENERAL METROPOLITA PER L'OBTENCIO D’HABITATGE DE
PROTECCIO PUBLICA AL SOL URBA CONSOLIDAT DE BARCELONA (EXPEDIENT
18PL16550)

En relacio amb aquest expedient, s’ha realitzat una consulta prévia amb els Grups
Municipals abans de la celebracié de la Comissié d’Ecologia, Urbanisme i Mobilitat de
data 18 de juny de 2018.

Com a consequiencia d’aquesta consulta, s’ha decidit proposar la introduccié d’una
modificacio de l'acord d’aprovacié inicial de linstrument de planejament, que
consisteix en I'eliminacié de la proposta de suspensié de llicéncies en I'ambit. Aquesta
supressié de la suspensié de llicéncies és coherent amb les modificacions que es
proposa introduir en la Normativa del document que es preveu per a I'aprovacié
inicial, amb el detall que s'indica a.continuacié:

1- Eliminacié de la Disposicié Transitoria Primera de la Normativa, que preveia que
I'obligacié de desti parcial a habitatge de proteccié publica no s'aplicaria per
resoldre les sol-licituds de llicencia amb data anterior a I'executivitat de I'acord
d’aprovaci¢ inicial de I'MPGM, atés que s'elimina la previsié d'actuar amb
suspensio de llicéncies simultania a "aprovacié inicial.

2- Modificacié de la Disposicio Final Segona, apartat primer, segon paragraf, que
queda amb el redactat segiient: :

“Es consideren operacions urbanistiques concretades préviament a Iaprovacio del
Pla les que es desenvolupin en un immoble en que s’acrediti haver sol-licitat
flicencia urbanistica, en relacié amb obres previstes en [article 285ter i
concordants, amb cardacter previ a 'executivitat de I'acord d’aprovacié definitiva de
I'MPGM.”

Finalment, caldra ajustar les diverses referéncies en la Memoria explicativa i -

justificativa del document, que tinguin relacié amb la vigéncia de la norma per als
diferents supdsits i la suspensié de llicéncies, ja que no s’acorda cap suspensié de
llicencies.

Barcelona, 18 de juny de 2018

LA QUARTA TINENTA D’ALCALDIA
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MODIFICACIO DEL PLA GENERAL METROPOLITA PER L'OBTENCIO D’HABITATGE DE
PROTECCIO PUBLICA AL SOL URBA CONSOLIDAT DE BARCELONA
EXPEDIENT 18PL16550

INFORME TECNIC | JURIDIC PER A L'APROVACIO INICIAL

1. Promocié

La Modificacié del Pla General Metropolita per a I'obtencié d’habitatge de proteccid publica al sol urba
consolidat de Barcelona és d'iniciativa municipal, promoguda per I’Ajuntament de Barcelona.

2. Ambit i Iniciativa

L’ambit de la present MPGM és tot el terme municipal de Barcelona, atés que es tracta d’una regulacié
d’aplicacio a totes les finques que presentin les condicions que s’estableixen en aquesta, dins el municipi
del Barcelona.

La iniciativa és publica i correspon a I'’Ajuntament de Barcelona.

3. Objecte i Antecedents

L'objecte de la present modificacid del Pla General Metropolita a I'ambit de Barcelona és la proposta de
destinacio parcial a habitatge amb proteccio oficial en el cas d’intervencions de nova construccié o gran
rehabilitacié en edificis d’habitatge plurifamiliar, amb I'objectiu de contribuir a garantir el dret a
I’habitatge de les persones.

En aquest sentit, un dels reptes principals d’una ciutat com Barcelona és poder disposar d’habitatges
suficients, a un preu adequat per satisfer les necessitats de la poblacio i distribuit per respondre a les
necessitats dels diferents barris de la ciutat.

Aquesta modificacié s’emmarca dins |'estratégia definida pel Pla pel Dret a I'Habitatge de Barcelona
2016-2025 (PDHB), per tal de sumar esforcos a altres mesures ja recollides per aquest Pla.-El PDHB
intensifica el ritme de produccié d’habitatge assequible i social, especialment per part de I’Administracid
publica, alhora que introdueix nous operadors com I'Operador de Lloguer Assequible, i intensifica la
produccid prevista per part de cooperatives d’habitatge de cessid d’us i altres entitats sense anim de
lucre. Amb data 27 de febrer de 2018 el Plenari del Consell Municipal de I’Ajuntament de Barcelona
acorda una declaraci6 institucional on es parla de diferents temes relacionats amb I’habitatge. En el seu
punt primer es parla de la destinacié del 30% dels sostre dels edificis de nova construccié i els sotmesos
a rehabilitacio integral a habitatges de proteccio oficial.



i

Aixi doncs, un dels punts de partida de la present MPGM és la necessitat de disposar de més habitatge
assequible destinat a la poblacié que no pot accedir al mercat lliure. La situacié geografica de la ciutat de
Barcelona dificulta la transformacié de nou sol i per tant fa imprescindible activar nous mecanismes que
ajudin a ampliar el parc destinat a politiques socials. Per altra banda, I'alt nivell de consolidacié de Ia
ciutat construida fa necessari repensar les estrategies per generar habitatge assequible en aquests
entorns i la propia distribucié d’aquest habitatge a la ciutat i per tant enfocar la seva creacié de manera
menys concentrada i més propera a tots els barris de la ciutat.

D’aquesta manera es vol contribuir a donar compliment al marc legal vigent, que estableix la necessitat
de destinar un 15% de I'habitatge principal de la ciutat a politiques socials I'any 2029. Cal assenyalar que
actualment la ciutat de Barcelona Gnicament compta amb un 8,4% del parc d’habitatges principals
destinats a politiques socials, i aquest es reduira significativament durant els propers anys per
finalitzacié dels contractes de lloguer de prorroga forcosa i per finalitzacié de Ia proteccid dels
habitatges de proteccié oficial de venda existents. :

Aquesta proposta de planejament respon a I'encarrec de febrer de 2018 per part de la Quarta Tinenta
d’Alcaldia, que encomana a la Geréncia Adjunta d’Urbanisme procedir a la redaccié d’una Modificacio
del Pla general metropolita per I'obtencié d’habitatge de proteccié publica en sol urba consolidat de
Barcelona, amb els objectius segiients:

- Incrementar les previsions d’habitatge assequible en operacions en la ciutat consolidada.

- Millorar la distribucié de I'habitatge amb proteccio oficial en el conjunt de la ciutat donat que
actualment tant el parc existent com el parc previst es concentra principalment en una série de
districtes. , ' :

- Impulsar estratégies que permetin generar nou habitatge protegit mitjangant la complecio i
optimitzacio del teixit urba existent.

4. Objectius

L'objectiu final d’aquesta modificacié és la creacié de nou habitatge de proteccié oficial en el sol urba
consolidat, situat de manera general i uniforme en tots els barris de la ciutat, i no només en els ambits
d'actuacié urbanistica amb les reserves d'habitatge de proteccié publica previstes en la legislacié
urbanistica vigent.

El planejament pot preveure la distribucié general de I'habitatge de proteccié en sol urba consolidat,
donant compliment-a objectius definits en les legislacions de sol, d'urbanisme i d'habitatge, vinculades
- als principis de desenvolupament territorial i urba sostenibles entorn a la cohesié social necessaria en
els nuclis urbans i relacionada amb el dret a I'nabitatge digne (art. 3.3.a del RDL 7/2015, art. 3.2 i 57.6
del DL 1/2010 i art. 3 de la Llei del Dret a I'Habitatge).

Aquesta MPGM obre la via cap a la diversificacié dels mecanismes per a I'ampliacié del parc d’habitatge
assequible atesa la manca actual a la ciutat i la important demanda existent. Aquesta modificacié posa
atencid especialment a la linia estratégica 1, del Pla pel Dret a I'habitatge de Barcelona 2016 — 2025 i
identifica una série d’objectius basics:

- Ampliar el parc public de la ciutat per la seva insuficiéncia per donar resposta a les necessitats de la
poblacié.

- Millorar la distribucié de I'habitatge amb proteccié oficial en el conjunt de la ciutat donat que
actualment tant el parc existent, com el parc previst es concentra principalment en una série de
districtes.

- Incrementar les previsions d’habitatge assequible en operacions en sol urba consolidat.
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-Impulsar estratégies que permetin generar nou habitatge protegit mitjancant la complecié i
optimitzacio del teixit urba existent.

5. Descripcio de la proposta

En coheréncia amb I'objectiu d’aquesta MPGM, en primer terme cal adaptar la normativa urbanistica
del PGM de 1976 a les legislacions vigents sobre habitatge i la seva aplicacio efectiva en la legislacio
urbanistica, ja que no és fins la “Llei 10/2004 de modificacié de la Llei d'Urbanisme 2/2002, per al
foment de I'habitatge assequible, de la sostenibilitat territorial i de I'autonomia local”, que s'introdueix
el concepte de I'habitatge assequible i la qualificacio d'habitatge de proteccidé publica, relacionada
directament amb l'obtencid d'habitatge amb proteccid oficial, regulat anteriorment en la legislacio
sectorial de I'habitatge.

S’introdueix a les normes urbanistiques del PGM la definicio d’habitatge assequible, relacionant la
legislacio urbanistica i sectorial d’habitatge. A efectes urbanistics, el present pla defineix I'habitatge
assequible com els habitatges de proteccié publica i els habitatges dotacionals publics previstos al
planejament urbanistic, subjectes a les diverses modalitats amb proteccié oficial establertes en la
normativa d’habitatge. També tenen aquesta condicid els altres habitatges destinats a politiques socials,
d’acord amb el que preveu la legislacid d’habitatge i sobre drets socials, i en el seu desenvolupament, el
Pla Territorial Sectorial d'Habitatge, el Pla Local de I'Habitatge.

L’habitatge assequible ha de ser fomentat i promogut per I'administracié per fer efectius els principis
sostenibilitat urbana i de cohesio social, i pot ser implantat en les diferents zones que admeten I'Gs
d’habitatge, amb els limits de superficie i condicions establerts en la legislacid, avangant en la
coheréncia de garantir, de manera perdurable en el temps, el parc d’habitatge assequible suficient a la
ciutat de Barcelona.

Uinstrument urbanistic aplicable en aquesta Modificacié puntual de la normativa del PGM, és la
potestat legislativa de qualificar habitatge de proteccid publica, tant en el desenvolupament del
planejament a partir de la reserva d'aquest tipus d'habitatge, com directament a partir de la qualificacio
urbanistica en sol urba consolidat.

La proposta es resumeix en els segiients continguts basics:

- Desti d'un 30% del sostre urbanistic a habitatge de proteccié oficial de régim general en
actuacions edificatories plurifamiliars de nova construccié i gran rehabilitaci6 amb desti a
habitatge de més de 600 m2, essent les actuacions subjectes a aquesta mesura les segiients:

a) Les noves construccions sén aquelles que corresponen a la construccid i edificacié de nova
planta, aixi com aquelles ampliacions d’edificis que doni lloc a nous locals o unitats funcionals.

b) Les grans rehabilitacions, considerant com a tals tant una intervencio unica, com diverses
acumulades i successives sobre el mateix edifici en els 5 anys precedents a la sol-licitud de
llicencia:

I. El conjunt d’obres que constitueixin una actuacié global en l'edifici que comporti, a
més, alguna de les actuacions segiients: increment de sostre edificat, increment del
nombre de departaments o unitats funcionals anteriorment existents, redistribucio
general d’espais i canvi de I'Gs principal de I'edifici.



Il. La substitucié de I'edifici, encara que es mantingui la facana o algun altre element
estructural.

- Aquesta norma s’aplica a les zones d’Gs urbanistic d’habitatge plurifamiliar.

- Els habitatges amb proteccié oficial resultants d’aquesta mesura queden subjectes als drets
d’adquisicié preferent a favor de FAjuntament de Barcelona. Amb aixd es pretén que
I’Ajuntament de Barcelona pugui millorar la seva politica d’habitatge i intervenir activament en
la seva gestio.

- S’exceptuen d’aquesta norma les actuacions edificatories amb les condicions seguents:
© Estiguin incloses en un ambit d’actuacié urbanistica on el planejament hagués previst la
reserva d’habitatge de protecci6 publica, i que encara no hagin materialitzat I'edificacié.
© Es tracti de la rehabilitacié d’un edifici- amb nivell de proteccio del patrimoni
arquitectonic A, B i C, sempre i quan es mantingui la tipologia i nombre d’habitatges de
I'edifici original que va motivar la catalogacio.

- Enelcas que la promocié unitaria abasti dues parcel-les discontinues d’un mateix barri, es podra
ubicar I'habitatge de proteccié resultant del conjunt de la promoci6 en una d’elles, mitjancant la
tramitaci6 d’un planejament derivat que justifiqui I'interés public i mantingui I'aprofitament
urbanistic atorgat pel planejament general.

- En compliment de I'article 17.3 de la Llei pel dret a I'habitatge, I'aplicacié d’aquesta nova
normativa s'ajorna dos anys des de la seva executivitat, en aquelles operacions que acreditin
haver sol-licitat llicencia urbanistica, amb caracter previ a I'executivitat de I'acord d’aprovacié
inicial de la MPGM.

- Aixi mateix, I'aplicacié d’aquesta normativa s'ajorna dos anys des de la seva executivitat, als
efectes de garantir la viabilitat econdmica de les operacions, en aquelles actuacions on s’hagi
concretat una transaccié de I'immoble entre I'1 de juliol de 2016 i fins a I'executivitat de 'acord
d’aprovacié inicial de la Modificacié de PGM, formalitzada en document pablic durant el periode
esmentat.

- Excepcionalment, I'obligacié de desti parcial a habitatge de proteccié publica és del 20% del
sostre urbanistic d’habitatge fins dos anys després de I'entrada en vigor d’aquesta MPGM, i
d’acord amb la resta de determinacions de I'article 285ter i segiients, per aquelles actuacions on
s’hagi concretat una transaccié de I'immoble entre I'l de gener i el 30 de juny de 2016,
formalitzada en document public durant el periode esmentat.

Aquesta proposta comporta la modificacié de les normes urbanistiques del PGM en el terme municipal
de Barcelona, ampliant i modificant articles, concretament del Capitol /il Régim dels usos i usos de les
zones del Titol IV. Reglamentacié detallada del sl urba, i també s’afegeixen disposicions addicionals,
transitories i finals en referéncia a I'aplicacié de la mesura proposada.

La proposta es concreta en la normativa del PGM en els seglents apartats:

1. Definicié del concepte urbanistic d’habitatge assequible, a I'article 285bis de la seccid 1a bis.
Disposicions sobre I'iis d’habitatge, que s'incorpora a les normes urbanistiques.



2. Regulacié de disposicions sobre I's d’habitatge, amb la incorporacio dels articles 285ter,
285quater i 285quinque, per a la destinacié d’una part de I'habitatge a proteccio publica al sol urba
consolidat de Barcelona i dret d’adquisicié preferent per part de I’Ajuntament.

3. Determinacié de les condicions generals dels usos en el sol urba sobre la preservacié de |'is
d’habitatge habitual, amb un primer article 302A de la seccid 5a. Reglamentacié detallada d’usos al
sol urba, que s’incorpora com a nou article a les normes urbanistiques.

4. Modificacio de la seccio 5a. Reglamentacié detallada d’usos al sol urba, en tant que la proposta
afecta la regulacié de I'is d’habitatge en zones d’habitatge plurifamiliar, als articles 302B, 303,
305, 306, 308 i 309.

5. Finalment, s’afegeixen dues disposicions addicionals, una disposicié transitoria i dues
disposicions finals, sobre la mesura proposada en l'article- 285ter i concordants. Entre d’altres
condicions d’aquestes disposicions, s'estableixen els terminis sobre I'ajornament excepcional en
I'exigibilitat de I'obligacié de desti parcial a habitatge de proteccié publica.

6. Justificacié de la conveniéncia i oportunitat

Barcelona, actualment no compta amb prou habitatge assequible per satisfer I'elevada demanda
d’habitatge assequible registrada. Per altra banda, bona part dels sols que permeten la construccio de
nou habitatge amb proteccié oficial a Barcelona son solars resultants de l'aplicaciéd de les reserves
urbanistiques. Per tant, se situen en ambits de transformacié urbana ubicats fora del nucli central de la
ciutat, majoritariament als districtes de Sants-Montjuic (barri de la Marina), Sant Andreu i Sant Marti,
seguits d'Horta- Guinardé i Nou Barris. Aixi doncs, el desenvolupament del planejament urbanistic actual
no permetra generar el sol necessari per a la construccié d'habitatge assequible, especialment als
districtes de Ciutat Vella, I'Eixample, les Corts, Sarria-Sant Gervasi i Gracia, el que contradiu els mandats
legals de la Llei del Dret a I'Habitatge en favor de la cohesié social, I'equilibri territorial, el
desenvolupament sostenible i la necessitat de lluitar contra la gentrificacio, la segregacié urbana i la
desigualtat territorial.

Actualment, s’estima que els habitatges destinats a politiques socials presents a la ciutat se situen en
uns 57.000. Cal destacar que bona part d’aquests habitatges, entre 30.000 i 40.000 deixaran de formar
part del parc destinat a politiques socials, de manera progressiva, ja que en el cas dels habitatges amb
proteccié oficial de venda, finalitzara la seva qualificacid, i en el cas dels habitatges amb contractes de
lloguer de prorroga forgosa, els contractes s’aniran extingint.

En el periode 2008-2016 s’han creat en el sol urba consolidat una mitjana de 1.114 habitatges nous a
I'any. En la hipdtesi que la mesura proposada representa un 30% d’aquesta xifra, es pot concloure, en
caracter orientatiu, que lI'aplicacié d’aquesta Modificacié de la normativa suposaria la creacié d’una
mitjana de 334 habitatges amb proteccié oficial. En els termes d’aquesta hipotesi de generacid
d’habitatges de protecci6 publica, i fins a la revisio prevista per la disposicio final primera als sis anys
d’aplicaci6é d’aquesta MPGM, aquests podrien incrementar en unes 2.000 unitats.

La justificacio de la proposta es fonamenta en la realitat detallada en la Memoria informativa i en la
Memoria social del present document sobre els segiients aspectes basics:



L'objectiu de solidaritat urbana de caracter normatiu d’assolir I'any 2029 que el 15% dels habitatges

principals existents estiguin destinats a politiques socials i per tant tinguin la condicié d’habitatge
assequible, que representa uns 111.000 habitatges.

Donar compliment al Pla del Dret de I'Habitatge de Barcelona 2016-2025 referent a 'Creacio

d'habitatge amb proteccié oficial i dotacional en sol urba consolidat', amb tot el contingut justificatiu i
participatiu que ha suposat aquest document estrategic.

La manca d'habitatge assequible a la ciutat i la distribucid irregular i poc homogénia en relacié al
conjunt dels barris de Barcelona.

Les dades economiques sobre el mercat de I'habitatge exposen el significatiu increment de preus que
ha experimentat la ciutat entre 2013 i 2017, representant un increment de I'esfor¢ econdmic per a
pagar la compra de I'habitatge i fent que les unitats de convivéncia residents a Barcelona haguessin de
destinar I'any 2017 més d’un ter¢ (36,12%) de la seva renda familiar disponible neta a pagar el lloguer,
superant el 40% en algun dels barris més desafavorits del municipi.

7. Justificacio juridica de la proposta

El desti parcial a habitatge de proteccié publica en I'is d’habitatge de tipologia plurifamiliar
Els articles fonamentals en qué es justifica la proposta son el 57.6/7 del TRLUC i el 66.4 del RLU:

Art. 57.6. Les reserves per a la construccié d'habitatges de proteccié publica s'han d'emplacar
evitant la concentracio excessiva d’habitatges d'aquests tipus, d'acord amb el que estableix
l'article 3.2, per tal d'afavorir la cohesié social i evitar la segregacié territorial dels ciutadans per
rad de llur nivell de renda.

Art. 57.7. El planejament urbanistic general o derivat, segons que correspongui, ha de
determinar la localitzacié concreta de les reserves per a la construccié d'habitatges de proteccié
publica mitjancant la qualificacié de terrenys per a aquesta finalitat en sol urba no inclos en
sectors de planejament derivat, formin part o no de poligons d'actuacio urbanistica....

Aquest punt 7 de I'article 57 del TRLUC és el que fonamenta, segons es recull en el pla, la regulacio a
través de la qualificacié en sol urba encara que no estigui dins d’un sector de planejament o en un
poligon d’actuacié. La proposta actual és obtenir HPO a partir d’una actuacié edificatoria (nova planta o
gran rehabilitacid) segons la unitat de parcel-la, indistintament a tots els barris de Barcelona.

L'article 66.4.a del RLU preveu el mecanisme d’introduir el HPO de manera uniforme: ‘La qualificacid
urbanistica del sol pot preveure el desti total o parcial de I'edificacié a habitatge amb proteccié oficial’.
Tal com regula el TRLUC i el primer paragraf d’aquesta article 66.4 del RLU, la qualificacié urbanistica és
la de ‘Habitatge de protecci6 publica’: ‘El pla d'ordenacié urbanistica municipal, segons les necessitats
detectades i en coheréncia amb el planejament territorial, ha d'establir 'emplacament del sol destinat a
la construccié d'habitatges de proteccié piblica...”. Perd la previsio de desti parcial de I'edificacié a HPO,
només es pot fer com a condicié determinant en la regulacié de les zones, i per tant s’introdueix en cada
article que regula condicions d’us de les zones on s’admet I’habitatge de tipus plurifamiliar.

Actuacions edificatories subjectes a les noves condicions

La MPGM determina que la nova condicid urbanistica sera exigible a totes les operacions de nova
construccié i gran rehabilitacié. Es aixi perqué segons I'article 7.2 i 17.1 TRLSRU I'obligacié d’adaptar
I'edificacié a les condicions de la nova ordenacié es produeix en el moment en qué es redacta un nou
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projecte que tingui per objecte una actuacié urbanistica edificatoria a la qual s'associa un nou régim de
drets i carregues.

Dret d’adquisicid preferent per part de I’Ajuntament’

Actualment els habitatges de proteccid oficial mantenen aquesta condicié durant uns anys posteriors a
la seva qualificacié definitiva, amb una durada variable segons el régim de proteccié i el moment de la
seva qualificacié. Aquesta situacio determinada des de la normativa sectorial actualment vigent (D
75/2014), era ben diferent en el decret anterior 13/2010 que integrava la legislacié urbanistica, quan la
vigéncia d’una qualificacié urbanistica amb habitatge de proteccid publica esta vinculada al document
urbanistic que és vigent mentre un altre planejament no el modifiqui.

Per aconseguir-ho, en ['article 285quinque s’estableix el dret d’adquisicid preferent per part de
I’Administracio publica dels habitatges que resultin de I'aplicacié de la norma de I'article 285ter.1, que
es fa d’acord amb l'article 88 de la LDH, i es concreta segons els tramits requerits en els articles del 87 al
90 de la LDH. La potestat inicial és de I'drgan competent de la Generalitat de Catalunya, pero l'article
90.1 obliga a consultar a I'Ajuntament la conveniéncia de l'adquisicié als efectes del marc de
col-laboracio i coordinacié6 amb I’Administracid local, i per tant el dret d’adquisicié, en aquest cas
motivat en la propia nova norma d’aquesta MPGM, recau finalment en I’Ajuntament de Barcelona.

La compatibilitat de la legislacié urbanistica i la LDH en relacié a la suspensié de llicéncies i
I'ajornament de I'aplicacié de la norma en casos concrets

La normativa urbanistica d’aquesta MPGM conté una disposicio transitoria relacionada amb el periode
de suspensio de llicéncies i una disposicid finals segona relacionades amb |'ajornament de I'entrada en
vigor de la nova normativa, per motius de la viabilitat economica de les operacions urbanistiques
concretades abans de |'aprovacio inicial de la MPGM. Aquestes disposicions tenen relacié amb la
legislacio sectorial d’habitatge que estableix un ajornament de I'entrada en vigor de la norma en algunes
casuistiques relacionades per garantir la viabilitat econdmica de les operacions en sol urba consolidat
(art. 17.3 de la LDH), i que estan justificades técnicament als efectes de la viabilitat economica.

En aquest tema especific ha estat emés informe per part de la Direccié de '’Area de Régim Juridic de la
Direccid de Serveis Juridics, de data 6 de juny de 2018, que considera correcta la interpretacié que es
proposa respecte de I'ajornament de I'entrada en vigor de I'exigibilitat de I'obligacié del desti parcial a
habitatge de proteccio publica.

8. Estudi Econdomic. Sostenibilitat econdomica

El pla incorpora un estudi economic especific, en el qual es fonamenten algunes de les disposicions
principals de la proposta: tant per a establir les seves condicions com per a avaluar la viabilitat de la
proposta en relacié al mercat de I'habitatge a la ciutat. L'estudi valora l'impacte economic de la mesura
de destinar el 30% del sostre a proteccio oficial en el cas d’actuacions edificatories de nova construccio
o gran rehabilitacio en edificis d’habitatge plurifamiliar, segons les determinacions de l'article 17.3 de la
LDH regulant d’aquesta manera els preus de venda o de lloguer d’aquest sostre, en sol urba consolidat.

L’estudi economic és avalat per un “Informe Economic sobre la Modificacié del PGM relativa a la
inclusio, al municipi de Barcelona, del deure de destinar un determinat % del sostre residencial del sol
urba consolidat a Habitatge Social de Proteccié Publica”, elaborat pel Centre de Politica de Sol i
Valoracions (CPSV) de la Universitat Politécnica de Catalunya. Com a conclusié a linforme es
manifesta:



“En suma, la Modificacié del PGM relativa a incloure I'obligacié de destinar entre un 20% i un 30% del
sostre residencial a habitatge protegit representa una mesura econdomicament i socialment necessaria
per a garantir el deure constitucional de permetre I'accés a la vivenda del conjunt de la poblacid. Dret
actualment en perill d’‘acompliment degut a I'increment dels preus immobiliaris i al correlatiu increment
de I'esfor¢ economic de les llars per accedir a 'habitatge més enlla del gue es acceptable.

L’esmentada mesura, a més de socialment justa, es econdmicament viable, al representar una reduccio
dels valors del sol perfectament assumible donada I'acusada revaloritzacié dels mateixos en els darrers
anys.

Cal concloure, per tant, que la mesura de destinar un 30% del sostre residencial a HPP es plenament
viable, quan les adquisicions de finques destinades a operacions urbanistiques s’han fet abans de I’ 1 de
gener de 2016. Transitoriament també es viable, i per tant es pot també aplicar la norma amb un 20%
del sostre residencial a HPP per adquisicions fetes entre I’ 1 de gener de 2016 i 30 de juny de 2016,
garantint la viabilitat econdmica a que fa referéncia I'article 17.3 de la Llei del Dret a I"Habitatge.”

Com a conclusio de I'estudi econdmic, s’estima que el fet de destinar a HPP un 30% del sostre urbanistic
representa una reduccio del valor de sol del 24,97% al conjunt de la ciutat, variant d’un minim de
I'15,58% a Nou Barris a un maxim del 26,33% a Sarria-Sant Gervasi.

D’altra banda, I'informe de Sostenibilitat Econdmica incorpora la justificacié de Iimpacte de la proposta
en les finances publiques de les administracié. El document considera que el caracter normatiu no
requereix una assignacio de recursos publics, més enlla de la possible adquisicié preferent d’habitatge
de proteccid publica, que s’'emmarcaria en la politica municipal de promoci6 d'aquest tipus d’habitatge.

En relacié a I'impacte que pot produir-se en les hisendes publiques conseqiiéncia de la diferent
recaptacio a través de diferents impostos locals després de I'entrada en vigor de la present MPGM, es
fan les seglients consideracions:

Pel que fa a la recaptacié de I'lmpost de Béns Immobles (IBl), hi haura una repercussio a la baixa en els
ingressos, que es produira en la mesura que es crein habitatges amb proteccié oficial, ja que aquests
poden gaudir d’'una bonificacié de la quota de I'IBl. L’actual ponéncia de valors de la Geréncia de
Barcelona del Cadastre va entrar en vigor I'1 de gener de 2018, revisi6 que es va produir després de 16
anys de I'anterior, que data de 2002. L’Ajuntament preveu aplicar I'increment global dels valors dels
immobles segons la ponéncia vigent gradualment durant els propers 10 anys. La qualificacié d’habitatge
amb proteccio oficial, a efectes de valoraci6 cadastral, es corregeix amb un coeficient reductor d’un 0,7
sobre el valor del sol perd no de I'edificaci6. Perd els efectes d’aquesta MPGM sobre el valor cadastral,
segons la metodologia actual, no seran immediats, ja que els valors son fixats per 'actual ponéncia fins a
la propera revisi6. Per tot aix0, s’estima que la disminucié en la recaptacié dels impostos municipals de
IIBI sera irrellevant, atés que d’acord amb la hipotesi de generacié d’habitatges que fa el document de
pla, la reduccio en la recaptacié de I'IBl seria d’un 0,047%, sobre els aproximadament 650 milions que es
recapten actualment.

Per altra banda, no es preveu cap impacte negatiu en la recaptaci6 de I'impost de plusvalua, atés que el
valor cadastral de sol esta fixat a la ponéncia de valors i no hi ha beneficis fiscals per aguest motiu.

En relacio a I'lmpost sobre construccions, instal-lacions i obres (ICIO), hi haura una repercussié a la baixa
dels ingressos en aquest impost, atés que es produira un increment de les bonificacions sol-licitades per
les obres que tinguin per objecte la realitzacié de construccions, instal-lacions o obres declarades
d’especial interés o utilitat municipal, i les construccions, instal-lacions o obres destinades a habitatge de
proteccio oficial. A més, la reduccié del cost efectiu de la construccié d’HPO, que constitueix la base



imposable de I'impost, també repercutira a la baixa. Una estimacié generica de la reduccié que podria
suposar I'aplicacio de la mesura, pero, seria només de I'1,86%.

Finalment, es preveu en el pla la revisié de la mesura proposada en aquesta MPGM als 6 anys de
I'executivitat, la qual cosa permetra avaluar els efectes reals sobre els ingressos municipals, aixi com les
previsions dels pressupostos municipals a efectes d’adquirir els HPO resultants.

9. Documentacié

L’article 59 del TRLU estableix la documentacié que requereix el present pla. Tanmateix, tal i com
estableix I'article 118.4 del RLU, les modificacions dels plans urbanistics han d’estar integrades per la
documentacié adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificacid.

La present MPGM esta integrada pels documents seguents:

Memodria informativa i justificativa, normativa, documentacié grafica, gestid i desenvolupament del pla,
agenda, estudi economic i informe de sostenibilitat econdomica, memoria social, informe de mobilitat
generada, i informe ambiental, aixi com un apartat relatiu a les mesures de participacio ciutadana.

Atés el caracter normatiu de la present MPGM, d'on no es desprenen actuacions concretes que
comportin nova classificacié de sol, ni la transformacié de I'actual, ni noves activitats, i tampoc
s’incrementa 'edificabilitat, ni es generen noves zones verdes o0 nous equipaments, es considera que la
present MPGM no ha de contenir Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada. Per aquests motius es
considera neutre respecte els aspectes ambientals i no se subjecta a avaluacié ambiental estratégica.

10. Informes

Es demanara informe als organs corresponents de tots els districtes de la ciutat, d'acord amb la
Instruccié de I'Alcaldia de 13 de marg de 1989 i les Normes Reguladores del Funcionament dels
Districtes. De conformitat amb l'article 23.2.f) de la Carta municipal, correspon al Consell del Districte
emetre informe preceptiu en relaciéo amb els instruments d'ordenacié urbanistica que afectin I'ambit
territorial del Districte.

Es considera rellevant per a la millor formacié del pla demanar informe, d'acord amb l'article 82 de la
Llei 30/1992, de 26 de novembre, sol-licitar informe a:

- Agencia de I'Habitatge de la Generalitat de Catalunya
11. Tramitacio

El tramit d'aquesta Modificacié del PGM ha d'ajustar-se a alld que preveu l'article 96 del TRLU segons la
redaccié que li déna la Llei 3/2012, en el sentit que la modificacié de qualsevol dels elements d'una
figura de planejament urbanistic s'ha de subjectar a les mateixes disposicions enunciades per a la seva
formacio.

La seva tramitacié segueix el procediment previst a l'article 85.1 del TRLU, i als articles 11, 12 i 66 de la
Carta de Barcelona, aplicable en virtut de la Disposicié addicional setzena del TRLU. Les fites basiques
d'aquest procediment sén l'aprovacié inicial, I'exposicié al public pel termini d'un mes, l'aprovacio
provisional i I'aprovacié definitiva.

Ates que s’ha incorporat un document de mesures de participacié ciutadana, aquestes es publicaran a la
pagina web de I’Ajuntament aixi com en el Departament d’informacié i Documentacié de la gerencia



d’Ecologia Urbana, tal com es determina en l'apartat “Mesures de participacié ciutadana” del
document.

Simultaniament al tramit d'informacié publica, es demanaran els informes relacionats en I'apartat
“informes”. Atés que la Modificaci6 de PGM té incidéncia Unicament dins el terme municipal de
Barcelona no s’haura de procedir a la comunicaci6 de I'acord d'aprovacié inicial als municipis limitrofs,
que preveu l'article 85.7 del Decret Legislatiu 1/2010.

12. Suspensio6 de I'atorgament de llicéncies

L'article 73 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme, regula, en la formulacié i tramitacié de les figures de planejament urbanistics, que els
organs competents per a I'aprovacié inicial de les figures de planejament urbanistics puguin acordar la
suspensio de la tramitacié de plans urbanistics derivats concrets i de projectes de gestié urbanistica i
d’urbanitzacié, com també de suspendre I'atorgament de llicéncies de parcel-lacié de terrenys,
d’edificaci6, reforma, rehabilitaci6 o enderrocament de construccions, d’instal-lacié o ampliacié
d’activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacio
sectorial.

Concretament s’estableixen dos suposits de suspensié de llicéncies i de tramitacié de plans urbanistics
derivats:

A) Una suspensi6 que necessariament ha de ser acordada amb [Iaprovacié inicial, quan les
determinacions del nou pla que s’aprova inicialment suposin modificacié del régim urbanistic (article
73.2 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost). En aquest sentit cal entendre com a modificacié del
régim urbanistic les determinacions que comportin:

a) Canvien la classificacié del sol.
b) Afectacio de terrenys per a sistemes.

c) Modificacié dels usos globals admesos en un sector.

d) Modificacié del coeficient d’edificabilitat neta d’una zona.

Aixi mateix, 'administracié competent també pot acordar aquestes mesures en el cas que es pretengui
assolir altres objectius urbanistics concrets, que hauran d’ésser explicitats i justificats.

B) Una suspensi6 potestativa (article 73.1 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost):

“Els 0rgans competents per a I'aprovacio inicial de les figures del planejament urbanistic poden acordar,
amb la finalitat d’estudiar-ne la formacio o la reforma, de suspendre la tramitacié de plans urbanistics
derivats concrets i de projectes de gestié urbanistica i d’urbanitzacié, com també de suspendre
atorgament de llicencies de parcel-laci6 de terrenys, d’edificacié, reforma, rehabilitacié o
enderrocament de construccions, d’instal-laci6 o ampliacié d’activitats o usos concrets i d’altres
autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacio sectorial”.

En el present cas, cal tenir present que la Modificacié de PGM té per objecte la destinacié parcial a
habitatge amb proteccié oficial en el cas d’intervencions de nova construccié o gran rehabilitacié en
edificis d’habitatge plurifamiliar amb un sostre urbanistic d’habitatge superior a 600 m2, amb I'objectiu

de contribuir a garantir el dret a I'habitatge de les persones. En aquest sentit, es tracta d’un supdsit de
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modificacio del regim urbanistic dels sols que obliga necessariament a acordar la suspensié de llicéncies
i de tramitacio de plans.

En conseqiiencia, simultaniament a la proposta d’aprovaci6 inicial de la Modificacié de PGM es planteja
suspendre en I'ambit de la ciutat de Barcelona, en actuacions edificatories d’habitatge plurifamiliar que
tinguin un sostre urbanistic d’habitatge superior a 600 m2, |'atorgament de les llicencies per a la
construccié i edificacié de nova planta; I'ampliacié d’edificis que doni lloc a nous locals o unitats
funcionals; les grans rehabilitacions que comportin una intervencid global en els fonaments o en
I'estructura de l'edifici que comporti, a més, increment de sostre o volum edificat, increment del
nombre d’habitatges, departaments o unitats funcionals existents anteriorment, canvi de I'Us principal
de I'edifici, o redistribucio general d’espais; la gran rehabilitacié que impliqui la substitucié de Iedif|C|
encara que es mantingui la fagcana o algun altre element estructural.

Aixi mateix, es proposa excloure de la suspensio les lliceéncies sol-licitades amb data anterior a

I'executivitat de I'acord d’aprovacié inicial i les llicencies presentades posteriorment amb base a un
certificat urbanistic sol-licitat amb anterioritat a 'esmentada executivitat de I'acord d’aprovacié inicial.

Publicacio de la suspensio

L'acord de suspensio de llicencies es publicara al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona, segons
determina l'article 73.3 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la
Llei d’'urbanisme, i també caldra publicar-lo en un dels diaris de més divulgacio a Catalunya. Els efectes
de la suspensi6 operaran a partir de la publicacié al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona. Aquesta
publicacié es fara conjuntament amb la de I'acord d’aprovacid inicial de la Modificacié del Pla general
metropolita per a I'obtencio d’habitatge de proteccié publica al sol urba consolidat.

El planol de delimitacié dels ambits subjectes a suspensio de llicéncies restara a disposicio del public en
les oficines municipals al llarg del termini de suspensié de llicencies.

Ambit de la suspensié

La suspensié incorpora el planol de delimitacié dels ambits afectats per la suspensié de llicéncies de
conformitat amb I'article 73.3 del Text refds de la Llei d’urbanisme, en el qual es grafien aquests a escala
adequada i amb detall i claredat suficient. El planol esmentat, on s'explicita 'ambit objecte de
suspensid, consta a l'expedient, i d’acord amb el que preveu l'article 102.3 del Reglament de la Llei
d’urbanisme restara a disposicio del pablic en les oficines de I'administracié actuant al llarg del termini
de suspensio.

Terminis

La durada maxima de la suspensiod de 'atorgament de llicéncies simultania a I'aprovacié inicial depén de
si previament s'ha acordat la suspensio preventiva com a acte preparatori del planejament.

a) L'article 74.1 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, determina que si préviament a I'aprovacio
inicial no s’hagués suspés I'atorgament de llicéncies i tramitacions, la suspensié regulada per
I'apartat 2 de I'article 73 pot tenir una durada maxima de dos anys. Aixi mateix, I'article 103.3 del
Reglament de la Llei d’'urbanisme estableix que si amb anterioritat a I'aprovacié inicial no s’hagués
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acordat la suspensid potestativa, la suspensié que s’acordi amb motiu de I'aprovacié inicial pot tenir
una durada maxima de dos anys. '

b) El mateix article 74.1 del Text refés de la Llei d’urbanisme estableix que si previament hagués suspés
I'atorgament de llicéncies i tramitacions, els efectes de la suspensié no podra durar més de dos
anys. D’altra banda, I'article 103.2 del Reglament de la Llei d’urbanisme regula que si I'aprovacio
inicial té lloc un cop transcorregut el termini d’un any previst com a termini maxim de la suspensio
que regula larticle 73.1 de la Llei d’urbanisme, la suspensié acordada amb motiu de I'aprovacié
inicial té la durada maxima d’un any, comptat des de la publicacié de I'acord d’aprovacié inicial i de
suspensio.

En el present cas, ens trobem davant un supdsit de suspensié de llicéncies que és simultania a
I'aprovaci6 inicial de I'instrument de planejament, sense que préviament hi hagi hagut suspensio de
llicencies en aquest ambit, de manera que la durada maxima de la suspensié sera de dos anys, a
comptar des de la vigéncia de I'acord de suspensié simultani a I'aprovacié inicial de la Modificacié de
PGM.

En qualsevol cas, els efectes de la suspensié s’extingiran amb I'entrada en vigor de l'instrument de
planejament de que es tracti, per ra6 de I'aprovacié definitiva d’aquest.

Un cop s’hagin extingit els efectes de la suspensié, no sera possible acordar noves suspensions en
aquells ambits per idéntica finalitat dins els tres anys segiients, d’acord amb el que determina I'apartat 2
de I'article 74 del Text refds de la Llei d’urbanisme. S

Competeéncia

L'dorgan competent per acordar la suspensié llicéncies és el mateix a qui correspon I'aprovacid inicial de
la Modificacié de PGM.

13. Organ competent

La Disposici6 Addicional Setzena del TRLU, determina que les competéncies urbanistiques de
I'Ajuntament de Barcelona i la Subcomissié d'urbanisme vénen atribuides per la Carta Municipal de
Barcelona, Llei 22/1998, de 30 de desembre, la qual prevaldra sobre la Llei d'urbanisme.

En consequiéncia, I'drgan competent per a l'aprovacié inicial de la Modificacié de PGM és el Consell
Municipal de I'Ajuntament, actuant en Ple o bé en Comissid, en el seu cas, d'acord amb els articles
12.2.b) i 66.3 de la Llei 22/1998, de 30 de desembre, de la Carta de Barcelona. El Reglament Organic
Municipal, aprovat pel Plenari del Consell Municipal en data 16 de febrer de 2001 i modificat pel Consell
Municipal en data 14 de juliol de 2015, determina, en la seva Disposicié Addicional Segona, apartat
segon, punt 3 a), que correspon a la Comissié d'Ecologia, Urbanisme i Mobilitat la planificacio i
ordenacié territorial i urbanistica, incloent-hi I'aprovacié inicial de les modificacions del planejament
.general.

Com a conclusid, considerem que pot continuar la tramitacié de I'expedient i correspon elevar-lo als
organs de govern per a l'adopcié de I'acord d’aprovacié inicial i, simultiniament, en actuacions
edificatories d’habitatge plurifamiliar que tinguin un sostre urbanistic d’habitatge superior a 600 m2,
I'acord de suspensi6 de llicéncies per a la construccié i edificacié de nova planta; 'ampliacié d’edificis
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qgue doni lloc a nous locals o unitats funcionals; les grans rehabilitacions que comportin una intervencio
global en els fonaments o en I'estructura de I'edifici que comporti, a més, increment de sostre o volum
edificat, increment del nombre d’habitatges, departaments o unitats funcionals existents anteriorment,
canvi de I'ts principal de I'edifici, o redistribucié general d’espais; la gran rehabilitacié que impliqui la
substitucio de I'edifici, encara que es mantingui la fagana o algun altre element estructural. Tot excloent
de la suspensio les llicéncies sol-licitades amb data anterior a I'executivitat de I'acord d’aprovacié inicial i
les llicéncies presentades posteriorment amb base a un certificat urbanistic sol-licitat amb anterioritat a
I’'esmentada executivitat de "acord d'aprovacio inicial.

Barcelona, 14 de juny de 2018

e

La Directora de Serveis . La Directow
de Planejament _—— : Urbani "e/’

ia Cobos Lucas
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